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Dr. Kovacs Mikldos Végrehajtoi Irodija
Dr. Kovacs Miklés 6nallo birésagi végrehajté
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Végrehajtoi iigyszam(ok): 089.V.2588/2025/141

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) Erk. az0n0SHll

Tapidszo6los Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyzoje
2769 Tapioszolos, Kossuth Lajos ut 65.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Titan Faktor Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: Papp Bernadett TE005050 VH),
Papp Bernadett adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIII. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Steiner Erika Marta kozjegyzo 11018/0/30699/2025/3 szami hatdrozata alapjan dr. Steiner
Erika Marta kozjegyzé a(z) 11018/0/70765/2025/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 1 109 978 Ft fékovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. Papp Bernadett 089.V.3226/2018 TAVKOZLESI 22 287 Ft
(F11399531_538652_20180622_2) SZOLGALTATASI SZERZODES  fékvetelés és
jhrulékai
OTP Faktoring Zrt. Papp Bernadett 089.V.0798/2026 KOLCSONSZERZODES 1679 263 Ft
(690035 527866/ 110005344) fékovetelés és
jArulékai
OTP Faktoring Zrt. Papp Bernadett 089.V.0800/2026 KOLCSONSZERZODES 226 251 Ft
(690033_527865/ 110005642) fokovetelés és
jarulékai
OTP Faktoring Zrt. Papp Bernadett 089.V.0743/2026 KOLCSONSZERZODES 176 615 Ft
(690031_527085/ 110005254) f8kévetelés és
jarulékai

cime: 2769 Tapidsz6lés, Bicskei tit 94., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar., Kifiggesztés napjas JOLLY, 08 B
fekvése: Tapiosz6lés Belteriilet, helyrajzi szdama: 195. Levétel napla: 202.¢, 10.4%,

tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakéingatlan,

"-Jegyzc'i

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1083m3. Kiépitett pormentes it mentén
megkozelithetd, kézforgalmi kozlekedéstdl valé tdvolsaga SOm. Maganerébdl beépithetd, utcafront hossza 11 méter.
Beton alapon vaskeritéssel korbekeritett. Az épitmény egy foldszintes csaladi haz, késziiltségi foka 100%, alapozasa
van, szigetelése nincs, falazata tégla, tetészerkezete faszerkezeten cserép, alapteriilete 60m2. Fiitése giaz + klima.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a
vizikbzmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdrideji, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazekos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: S 250 000 Ft, arverési eléleg: 525 000 Ft, licitkiiszob: 105 000 Ft,

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id8pontjat az alabbi tdblizat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belillrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.




Vetell ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtéi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.18. 2026.09.07. 14:00 4 725 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.07. 14:00 | 2026.09.27. 14:00 3 675 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.27. 14:00 2026.10.17. 14:00 2 625 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének idGpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezéras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhet a felhasznalék szamara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6véasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilsnbbz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8arverezési jogt, a
tobbi elédrverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E k6rben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajté feleléssége kizart, illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelssség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten fethivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartidsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltsltott képfetvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
2616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtdé vagy a kar részér6l a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotdért, min8ségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejlii magéanokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapl6t lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekld&ket/ArverezOket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds ttjdn behajtand6, az értékesitendS ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes kéziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Aagazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnapléd lezardsdig térténd kdzzétételhez (kdzzétételi idStartam) fizodik.
Nem tekinthet$ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kdzzétételi idétartam 10 %-4t meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara,

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Blrosagl Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet8 EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben t6rténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvintartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadésaval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznlasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsiba térténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalgirafok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,



barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mir szerepel az arverez8k
nyilvéniartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal megel6zden cloterjesztett aktivacios kérelme
<zapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-4nak megfelel§ arverési elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamil végrehajtoi letéti szdmlara és az elSleg a letéti szamlén jovéirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezSként torténd hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utin, az arverezs, az arveréshez tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt fethasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadéasaval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételj ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eléz8leg kozzétett vételi

ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezSt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8kdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétS] szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg, az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill mésodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabilyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezérdsat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus 4rverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésr§l (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az EAR-ben, az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajté 6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozar kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrdl szold 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljrds szabdlyait és az elterjesztd
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd] szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdén a Birésdgi Fizetési Portilrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszdgos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idgtartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.07.24. Tisztelettel:

dr. Marton-Viezi Déra
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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