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Végrehajtoi iigyszam(ok): 089.V.2464/2021/234

(beadvéanydban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Téapioszolos Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyzoje
2769 Tapi6sz616s, Kossuth Lajos ut 65.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 532352 409837/ 100008005/
OU-EC-20200207),
Lakatos-Venczel Istvin adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § érteimében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molniar Tamas kodzjegyzo 32016/0/31258/2020/4 szami hatarozata alapjan dr. Molnar
Tamas kézjegyzé a(z) 32016/0/70723/2021/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallo 1 727 639 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Lakatos-Venczel Istvan 089.V.2065/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 163 983 Ft
(8395200000790_VH) fikovetelés és
jarulékai

Magyar Allam Lakatos-Vencze! Istvin OK9.BV.0011/2626 ZALOGJOGOSULT 2 200 000 Fu
BEKAPCSOLODASA fokavetelés és

Jjarulékai

Kifuggesztés napja: w06 OS5+ 15 .
cime: 2769 Tipiészélés, Kossuth Lajos iit 93, megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar, Levétel napja: 9 590 OF-44
fekvése: TAPIOSZOLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 867.
tulajdoni hanyad: 1/10,

jellege: lakoingatian, Jegyad

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar melynek teriilete 1140 m2 ebbdl épiilet teriilete 70 m2.
Epiilet falazata valyog és tégla. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giz, csatorna.

! . I l ll I ..I' ”

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhet a
vizikozmii-szolgaltaté mindaddig a koziizemi szerzdés megkitésére az ingatlan 1j tulajdonosadval, amig a fogyaszidsi helvet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozads terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtsi ara: 420 000 Ft, arverési eloleg: 42 000 Ft, licitkiiszob: 8 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
bsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat sszege:

1. szakasz 2026.05.15, 2026.06.04.12:00 420 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.04,12:00 2026.06.24. 12:00 420 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 12:00 2026.07.14. 12:00 420000 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajdnlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgailja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, amennyiben érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik
meg a kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovdbbi ajdnlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil
jabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras
id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szidmara, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndildsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostars az el6visarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikitk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozisdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto felelossége kizdn, illetve a végrehajto felel6sségét kizirja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras
lefolytatdsa soran az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartidsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.
Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfclvélc]tc’il
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtdo vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhasznal6 dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelésséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajional
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/drverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjin, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomadsa. Etto] fiiggetleniil az drverési vev6, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlitozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitdsival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgdltatoé felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kodzzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10 %-at meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra véeeli ajdnlatot a vételi ajinlattétel idotartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birosigi Veégrehajtéi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvintartisdba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndlol nevének és jelszavanak
megaddsdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba tdrténd bejegyzés és
az adatvaltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kiviand felhasznalé mar szerepel az arverezdk
nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal megelézien eléterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajtéd aktivilja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10 %-anak megfeleld drverési elSleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamldn jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utim, pg drverez0, az rveréshez tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaléi



nevinek és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszdb dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez$ vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezrdsanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarté Arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételét] szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasinak napjatol - ha pedig
az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiildnbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keril sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol az arverési hirdetményt és a hozzi tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a
végrehajto 1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eloterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idéponijaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kévetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterjeszio
Jjogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eli. A kifogdst a
végrehajtondl kell benynijtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII t6rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidst
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ., sarga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birdsdgi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tdrélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2026.04.24. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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