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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest varmegyei adé- és vamigazgatésaga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szama:
6854610683),

Takacs Krisztidn adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban all ingatlanra a birésigi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény (tovibbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Virmegyei Ad6- és Vamigazgatésaga 1703849718
szami hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal Pest Virmegyei Adé- és Vamigazgatésiga a(z) 6854610683
szamon kiallitott kézigazgatasi hatarozattal rendelte el, BUNUGYT KOLTSEG cimen fennalls 1 065 371 Ft fgkovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbl vegrehaﬁasn ugyek

EOS Faktor Zrt. Takacs Krisztian 089.V.2004:2020 KOLCSONSZERZODES 282 202 Ft
(F11506365_973427000_20200525_2) fokovetelés és

Jjarulékai
EOS Faktor Zrt. Takacs Krisztian 089.V.2008/2020 egyéb pénzkovetelds 18 552 Ft
(F11505903_973427000/1_20200525_2) fokavetelés és

jarulékai
MKK M agyar Koveteléskezelo Zartkoriien Takacs Krisztian 089.V.0880/2023 KOLCSONSZERZODES 582195 Ft
Miikddoé Részvénytarsasig fokovetelés és
(V-LBUH06000368) jarulékai
Inhold Zrt. Takics Krisztidn 089.V.2874/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 52139 Fu
(INH202768 vh) fGkdvetelés és

Jjarulékai

Kifiggesztés napja: 2026.03. 46
cime: 2769 TApi6szé1és, Gagarin utca 4, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,,  Levételnapja: 3,02 0. OG . A5,
fekvése: TAPIOSZOLOS BELTERULET, helyrajzi szdma: 260.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan, Jogyz6

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 1187 m2. Foldes it mentén megkazelitheto,
kozforgalmi kozlekedéstdl valé tivolsiga 650 m. Maganerdbdl beépithetd, az utcafront hossza 70 méter. Kozmii: firott
kit, villany. Talajanak minésége homok. Keritése nincs. Az épitmény foldszintes csaladi haz melynek késziiltségi foka
100%, alapozisa és szigetelése nincs, falazata vilyog, tetészerkezete faszerkezeten cserép. Eletkora 200 év, sllapota
gyenge, alapteriilete 60 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 kamra, 1 elszoba. Fiitése hagyomdinyos.
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Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheto a
vizikozmil-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkétésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyvet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénvbejelenté az ingatlan tulajdonjogdat
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés iitjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 437 500 Ft, arverési elSleg: 43 750 Ft, licitkiiszob: 9 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynck
osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer dltal
generélt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szadmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kizvetleniil a tulajdonessal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban [ehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.03.16.-tél 2026.05.15. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mternetclmen a Magyar Birasagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.16. 2026.04.05. 19:00 437 500 Ft.
2. szakasz 2026.04.05. 19:00 | 2026.04.25. 19:00 437 500 Ft.
3. szakasz 2026.04.25. 19:00 2026.05.15. 19:00 437 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének |dop0ntjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a leziras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznilok szamara, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostdrs az eldvésdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kilonbozd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
t6bbi eldéarverezésre jogosult ugyanezen gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto feleldssége kizan, illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljiris
lefolytatdsa soran az eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvéiellel
kapusolatos valamennyi igény ki71'u1, ésa képfelvételekhe:r jogkévelkezmény nem ﬁjzﬁdik Az ingatlan valos tem1észelbeni lelapola a képfchéle]l(’il
esik. AZ EAR Felhasznala51 Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyl]Vdnlﬂl’ldsalbﬂ bejegyzett, illetve a rendszerben kozzetett adatok valodlsagaert a
regisztralt telhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomisul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovibbd a
vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jrulékait kizirdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés eclhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdll sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birésigi végrehajtds tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa, Egyes kdziizemi szolgéltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjin, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési veven is érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljird végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatis felfiiggesztésérél vagy
korlitozasarol nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl szolé 58/2013. (11, 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisiban fennilld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatis visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kézzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezdrasdig torténd kodzzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idotartam 10 %-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimdra.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alat, elekironikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tctelchcz sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvdntartdsaba bejegyzett felhasznalo Jog,ossu}lz az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak



megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezoként torténd
hasznélatingk feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvintartisdba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverez0 adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
birmely 6nallo birosdgi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhaszndld mir szerepel az arverezék
nyilvintartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal megelGzien eliterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténé haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja.
amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szimu végrehajtoi letéti szimlara és az elSleg a letéti szimlan jovdirdsra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként térténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott licitkiiszob sszegével az elézileg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarld arverezét, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az EAR
feliilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkdnyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo kdteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatdl - ha pedig
az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedo halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megdllapitasit kdveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezdé nem
arverezhet. Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbozetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésig 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovdbbi informdcidk az ingatlanarverésrdl (az arverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu intermnetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kéveto munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megadllapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targvaban hozott jogerds birosdgi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdasa irant.

Tdjekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alupjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az eldterjeszto
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a
végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrol sz616 1990. évi XCIHI 16rvény (Iv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdalrol inditott utalissal, kizvetlen banki dtutalassal az illetékes birdsag eljardsi illetek
beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birosdagon rendszeresitett |, sarga csekk ™) haszndlardval fizether meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszdgos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjian az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel iddtartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.02.25. Tisztelettel:

J— dr. Marton-Vaczi Dora
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