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Tapidszolos Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyzoje
2769 Tapidszolos, Kossuth Lajos at 65.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kiveteléskezelé Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 360796 243254/ 98670447/
OU-DA-FK-10-M69),
Szappanos Orsolya adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtisrdl szol6 1994.évi LIII. térvény (tovdbbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dévai Tldiké kozjegyzé 22011/0/30658/2014/3 szimii hatirozata alapjan dr. Dévai Tldiké
kbzjegyzé a(z) 22011/0/71057/2015/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fenndlls 755 450 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MKK M agyar Kiveteléskezelé Zartkoriien Szappanos Orsolya 0089.V.4179/2011 kolcsonszerzodés 116 777 Ft
M iikido Részvénytirsasdg fékdvetelés és
(H7308341845-VH) jarulékai
Intrum Zrt. Szappanos Orsolya 0089.V.0280/2012 telefonszolgaltatasi szerzadés 289 183 Ft
(VH179178) fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Szappanos Orsolya 089.V.2309/2014 KOLCSONSZERZODES 215027 Ft
(8416800013790) fokdveteles és
jarulékai

EOS Faktor Zrt. Szappanos Orsolya 089.V.0176/2016 BANK/HITELKARTY 156 851 Ft
(F10191295_43131934299100_20150925_2) SZERZODES fokovetelés és
jarulékai

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Szappanos Orsolya 089.V.0615/2016 KOLCSONSZERZODES 315520 Ft
(101445 250330/ 98466876/ OU-BP-FK-09-H43) fokovetelés és
Jarulékai

EOS Faktor Zrt. Szappanos Orsolya 089.V.0952:2018 kolcsdnodsszeg 258 427 Ft
(F10191294 43131934299002) fokovetelés ¢s
jarulékai

Inhold Zrt. Szappanos Orsolya 089.V.1131/2019 KOLCSONSZERZODES 274 183 Fu
(59704 _VH) fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Szappanos Orsolya 206.V.1441/2016 n.a. 277929 Ft
fokdvetelés és

jarulékai

artdsi adatai:

Kifiggeaztes hapia: 2 6. O2.0OF
cime: 2769 Tdpiosz6lés, Fé it 114, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, Levétel naplai 2,00 6. OH. D6\
fekvése: Tapioszélas belteriilet, helyrajzi szama: 710,

tulajdoni h{myad: 1/4’ P T P TP

jellege: lakéingatlan, Jogy46

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai:Foldrészlet teriilete: 2259 m2, mely kiépitett, pormentes 1iton
megkozelitheté, keritéssel korbevett. Az utcafront hossza 25 m. Az ingatlanon egy féldszintes, jo dllapoti, kb 70 m2-es
csaladi hdz 4ll. Alapozdsa van, szigetelése nincs, falazata vilyog és tégla, fiitése gdazzal megoldott. Kézmiivesitettsége:
vezetékes viz, villany, gaz, csatorna.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikozmil-szolgdliaté mindaddig a kéziizemi szerzddes meghkdtésére az ingatlan uj tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogadt
szarmazékos, vagy eredeti szer=6désmoddal (arverés iijan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 100 000 Ft, arveresi elglle¥: 210 000 Ft, licitkiiszob: 42 000 Ft.



Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
Fikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.02.05.-t6l 2026.04.06. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 19:00 1 890 000 Ft. ‘
2. szakasz 2026.02.25. 19:00 2026.03.17. 19:00 1470 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 19:00 2026.04.06. 19:00 1 050 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés els$ vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil
lijabb vételi ajinlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szdmitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezirds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam hdny szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd
id6pontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6visarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilénbdzd jogszabilyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tdbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajinlat vonatkozdsdban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto feleldssége kizdn, illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az rverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltétt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem filizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhaszndlasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantandsalba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodmagaert a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben ¢és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a liciaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklddiket/arverezéket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzoé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérol vagy
korldtozasardl nincs tudomasa. Etol fiiggetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznild a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolo 582013, (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitasdval kapesolathan felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektrongpg drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérél. Az arverés



kozhirré titeléhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi id6tartam 10 %-dt meghaladd
détartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi mindségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasiaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak
megaddsdval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezéként t5r1énd
haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és
az adatviltozas bejegyzése az drverez6 adatainak igazolasdra szolgdlo iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal megel6zoen elGterjesztett aktivicios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja.
amennyiben az arverez) az ingatlan kikialtasi ara 10 %o-dnak megfeleld drverési elGleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szimldra és az el6leg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverez6, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjitdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hanapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovdbbi drverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbozetet a mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol az arverési hirdetményt €s a hozzai tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezokre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megallapitisatol — végrehajtasi kifogds elterjesctése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogercs birosagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kévetéen sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az elGterjeszti
Jjogadt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrol 52616 1990. évi XCIIIL torveny (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki atutaldssal az illetékes birosdg eljarasi illeték
heszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birésdgi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utian térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.01.21. POLGA Liun P Tisztelettel:
[ STH SR s ‘ dr. Marton-Viczi Déra
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