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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 525866_400851/ 98552772/ OU-BP-IN-10-1E1),
Jakab Laszlé adés ellen megindult végrehajtasi tigyekben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében ados tulajdondban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht) 160.§. (1)
bekezdése alapjan arverést tiizék ki. Az drverés kitlizésére a kordbbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kozzetételét kovetd 3
honap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 160.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal,
hogy a kikialtasi arat lakdingatlan esetén is a becsérték feléig lehet leszéllitani.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Biréné dr. Téth-Zsiga Beatrix kizjegyzo 14021/0/30852/2020/3 szamu jogerds fizetési
meghagyisa alapjan dr. Biréné dr. Toth-Zsiga Beatrix kozjegyzé a(z) 14021/0/70913/2020/2 szamon killitott végrehajtasi
lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 4 885 589 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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M omentum Credit Zrt. Jakab Laszlé 0089.1.4392/2011 KOLCSONSZERZODESBOL 10 074 043 Ft
(42018/0/1139/2011) EREDG TARTOZAS fokdvetelés és
Jjarulékai
cime: 2769 Tapidszélés, Attila utca 53., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, Kifaggesztés ~ nja: LOLS . 09 29

fekvése: Tapioszélds belteriilet, helyrajzi szama: 922/1. Levételnapjz: )~ ) o, [( 2&.

tulajdoni hanyad: 1/3 + 2/3 =3/3,

jellege: Iak(’)ingaﬂan. 8838000 st er T ttessTuassnetonEAREReNaEsesd
Jegyzb

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Teriilete 1 706 m2. Fildszintes lakéépiilet, alapteriilete 50 m2. Alapozisa

tégla, falazata vilyog, tetészerkezete fa és cserép. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.

Tajékoztatom a feleket, az egyéb érdekelteket, valamint az drverezéket, hogy adds (dologi kitelezett) az ingatlan 1/3
tulajdoni illetéségével felel a kovetelések kielégitéséért. Az ingatlan tovabbi 2/3 tulajdoni illetéségének tulajdonosa
(tovabbiakban: tulajdonostars) a Vht. 161. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kérte az egész ingatlan (1/3 + 2/3 = 3/3)
arverésen torténo értékesitését. Tulajdonostars - a Vht. 161. § (3) bekezdésének c) pontjiban foglaltak alapjan
hozzijarult a sajait tulajdoni hanyadinak a becsértéknél alacsonyabb aron torténd elirverezéséhez.

Az drverési felilleten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak tajékoztato jellegiick.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kotelezheté a
vizikdzmil-szolgadltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd a= ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés ntjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 000 000 Ft, arverési eléleg: 600 000 Ft, licitkiiszob: 120 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak
alapjan a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek oOsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az aldbbi tabldzat
tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generilt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
iltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.29. 2025.10.19. 19:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.19. 19:00 2025.11.08. 19:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.08. 19:00 2025.11.28. 19:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az arverés befejezdik, nem nyilik
meg a kovetkez§ szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajinlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodlk Az drverés
befejezésének 1dopontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a leziras
idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezd6 és befejez6
idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamira

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzheto adllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat$ eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l szold 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiildnb6zé jogszabdlyokon alapuld elSdrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (6bb
cloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssége kizdrt, illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvdntartdséba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tdjékoztatist a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvételiel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisigaért
a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A fellms:nalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrol szolo egycéh tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdant intézkedi végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért,
mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitoé erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg keéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitmaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddGket/drverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtod kifejezetten felhivia az arverési vevdé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizml-szolgiltatas felfiggesztésérl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Etté! fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmil-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasird! szolo 58/2013. (1. 27.) Korm.,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlid
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezirdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiasa a kozzétételi idGtartam 10 %-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmadra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezéként tdrténd
hasznalatanak feltételeit régzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és
az adatvdltozis bejegyzése az drverezé adatainak igazolasdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni kivand felhasznald mar szerepel az arverezok
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelgzign legalibb 3 munkanappal megelézGen eléterjesztett aktivacios kérelme



alapjan - az EAR arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja, amennyiben az arverezd az
ingatlan kikidltisi dra 10 %-dnak megfelel6 darverési cléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a  MBH Bank Nyrt,
10103843-03659200-02005002 szamit végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként tdrténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverez0, az arveréshez tartozd licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott licitkiiszob 8sszegével az elézbleg kozzétett vételi
ajdnlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvianos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsinak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tevé drverezdt, mint drverési vevt a végrehaité felhivia az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, elflegét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol - ha pedig az arverést
jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szimitott 15 napon beliil befizetni
vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg, az elso drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozoé szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birosig 6t a kiillonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsatasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezirasdt kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrSl (az arverezGkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltéielei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartiasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az eléterjes=té
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elo. A kifogdst a
végrehajtondl kell bemynijtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az illetékes birésdg eljardsi illeték
heszedési szamldajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az arverési hirdetményt a

vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejdrta utidn térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.09.01. Tisztelettel:

dr. Mérton-Vaczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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