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UZEMELTETESI SZERZODES

Uj Féliasator és Tartozékai Uzemeltetésére

Szam:

amelyet egyrészrol:

Tapiészélds Kzség Onkormanyzata (adészdma: 15730820-2-13, statisztikai szamjele: 15730820-8411-321-13,
székhelye: 2769 Tapidszolds, Kossuth Lajos ut 65.) képviseletében: Dr. Szoboszlay Arpad Karoly polgédrmester,
mint iizemeltetésbe adé tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos)

mdsrészrol:

Tapié-Halesz Korlitolt Feleldsségii Tarsasig

réviditett név: Tapié-Halesz Kft.

székhely: 2769 Tapi6szblos, Kossuth Lajos ut 65.
adoszém: 25132096-2-13

cégjegyzékszam: 13-09-173916

bankszamla: 11742025-29911909

képviseli: Pintér Gyula iigyvezetd

mint lizemeltetd, (a tovabbiakban: Uzemeltetd)
az alabbi helyen és napon kétoitek az alabbi feltételekkel:

I. Elozménvyek

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Kolesdnadd a Belilgyminisztérium BM/15008-8/2022 szdmi déntése alapjin a
Magyarorszag egyes terilletei k&zouni pazdasagi egyenlétlenség cstkkentése érdekében sziikséges fejlesztési
programcsomagro! szolo 1403/2019, (VIL 5.) Korm. hatdrozat és a Felzarkozo teleplilések és a gazdasagélénkitd
program folytatasa érdekében teendd tovabbi intézkedésekrdl szolo 1186/2020. (IV. 28.) Korm. hatdrozat altal
meghirdetett ~Kedvezményezett Telepiilések Gazdasagélénkitd Programja” gazdasagélénkitd
programcsomagjdnak (a tovabbiakban: Gazdasagélénkitd Program) keretében ,,Novényhdz és kiszolgaldépiilet
épitése” tevékenység céljara PE-03M/01/031515-5/2022 szdmi tdmogatdi okirat értelmében 199.457.891,- Ft
vissza nem téritendd kaltségvetési timogatdsban részesiilt az alabbiak szerint:

— 2 fo tovabbfoglalkoztatasa fejében
— 194.186.951.- Ft timogatas és
— 13.341.750.- sajat forras.

D (‘x&g—m& )4

Tapi6szolos Kbzséf Onkorm
Képv.: Dr. Szoboszlay Arpad Karg

"TAPIO-HALESZ KFT
. glosratos—Hassuthlajos Ot 65.
Tapitdlalesz 260.32096-2-13

Képvs RifeyGaksladigyI269-173916




A Beliigyminisztérium és a Tulajdonos kdzott 1étrejott timogatasi jogviszony szerint a timogatasbol létrehozott
vagyonelemet 5 évig sziikség fenntartani, illetve lizemelteini.

A szerzGd0 Felek rigzitik, hogy a Tulajdonos kizirolagos tulajdondt képezik az aldbbi ingatlanok és ingésdgok:

1. A Tépidsz0lis 0229 Hrsz-0 ingatlanon {évd, a Gazdasagélénkitd Program keretében megépiilt, 2500 m?
terfileti Foliasator, valamint az 0] kiszolgaloépiilet a rajta 1évo felépitményekkel, valamint a
felépitményben 1évd gépek, berendezések, és az lizemeltetéshez sziikséges, kiilén leltariven felsorolt
hasznalati eszkdzok.

Szerz6dd Felek Tapidszolds Kozség Onkorményzatanak az onkormanyzati vagyon szabalyozasarol szolé 8/2013.
(IX.12.) szami rendelete alapjan az alabbi iizemeltetési szerzodést kétik meg:

A Tulajdonos Képvisel-testillete a 41/2022. (V.24.)) szamu _Onkormanyzati hatdrozatival a jelen pontban
megnevezett, tulajdonat képezd ingatlanoknak és ingdknak az Onkormanyzat kizardlagos (100%) tulajdondban
1évd, Tapid-Halesz Kf. dltal tdrténd ilzemeltetésérdl hatirozott az aldbbiak szerint:

II.
A Szerzodés targya

1. A Tulajdonos kizarélagos tulajdonban 1évd, az I. pont 1.sz. alpontjdban megnevezett, foliasitor, valamint
az azokban lévé ing6k és tartozékok. (4 szerzodés mellékletét képezi az ingatlan tulajdoni lapja és
térképvdziata, valamint az azon Iévé felépitmények alaprajza, tovabba eszkozlista)

2. Szerz06dd felek megdllapodnak abban, hogy Tulajdonos az 1. pontban megjeldlt felépitményeket,
tartozékokat és eszkdzoket a jelen Uzemeltetési szerzodés id6tartamara az Uzemeltetd hasznalatdba adja.

3. Az Uzemeltetd a helyiségeket az Uzemeltetési szerzodés megkotése eldtt megtekintette, és azt a
jogszabalyi eldirdsoknak megfeleld hasznalatra alkalmasnak tartja.

4. A Tulajdonos szavatol azért, hogy az Uizemeltetés targya felépitmények az (zemeltetés egesz idOtartama
alatt szerzOdésszer(i hasznélatra alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga, amely az
Uzemeltetdt a kizarélagos és zavartalan hasznalatban akadilyozza vagy korldtozza. (Ptk. 6:332. §)

5. Az Uzemeltetd a Féliasatrat és annak tartozékait 2022, 06. 01. naptél 2025. 05. 31. napig rendeltetésének
megfelelden hasznélja, a beruhdzasi kapacitasokat miikadteti (Uzemeltetési kbtelezettség).

6. Az Uzemeltetd villalja, hogy az Onkormanyzat altal a kertészetben foglalkoztatott 2 f6 munkavallalot
2022. 06. 01. naptdl 2025, 05. 31. napig munkaviszony keretében foglalkoztatja/tovabbfoglalkoztatja
{foglalkoztatasi kitelezettség).

II1. Uzemeltetési dij, fizetési feltételek

1. A Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlanok, tartozékok és eszkozok
hasznalataért, lizemeltetéséért havi 150.000,- Ft + Afa, azaz Egyszazitvenezer forint + Afa iizemeltetési
dijat koteles megfizetni az Uzemeltetd a Tulajdonos altal kiallitott szamia ellenében az ingatlanok,
tartozékok, rendeltetésszerii haszndlatra, fizemeltetésre t&rténd dtvétel napjatdl kezd6dden olyan médon,
hogy amennyiben hé kézben térténik az atvétel, a részhonap ilzemeltetési dijit a kivetkezd hénap 15,

napJalg kbteles megf’ zetni az Uzemelteto, attdl kezdbdden a mmden targyhonapot k&vetd honap 15.
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Uzemeltetési kaltségek

1. Uzemeltetd a hasznilatba vett vagyonelemek mikdadtetését sajét felelosségére vépzi. Kdteles ehhez az
illetékes szakhatosagoktél a szilkséges engedélyeket beszerezni €s az eldirt munkalatokat sajét kaltségén
elvégezni. Uzemeltetd koteles a vagyonelemeket rendeltetésének megfeleléen hasznalni, sajat kéltségén
fenntartani és dllagdt megdvni. Felelds minden olyan karért, amely rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. Az fizemeltetés sordn t6rténd természetes elhaszndlédasok/elhullasok pétldsa — sajat
koltségén — Uzemeltetd kotelezettsége. Uzemeltetd a rendeltetésszerii hasznalattal kapesolatban felmeriilt
koltségek megtéritésére nem tarthat igényt.

2. Az Ingatlanok és eszkdzok birtokba adasatol kezdddoen az izemeltetési szerzfdés megsziinéséig, illetve
megsziintetéséig, az iizemeltetési dijon feliil az Uzemeltetd kteles az iizemeltetett Ingatlanok valamennyi
kozilzemi dijat (villany, stb.) megfizetni. Az ezen kdrbe tartozd kéltségeknek az Uzemeltetd Altali
teljesitése gy tdrténik, hogy a szolgaltatoknal a mérdorak az Uzemeltetd nevére dtirasra keriilnek, igy a
kozilzemi dijakat az Uzemeltetd kézvetlentl a szolgiltatoknak tartozik megfizetni, azonban azok
hatdridére torténo teljesitését havonta kdteles a Tulajdonosnak bemutatni.

3. Az iizemeltetett Ingatlan, Tartozékai és a teriilet beépitetlen részének takaritdsardl, gyomtalanitisirdl, a
keletkezett szemét és hulladék elszillitisarél az Uzemeltetd sajat koliségén kételes gondoskodni.
Amennyiben az Uzemeltetd késdbbi tevékenységébdl kovetkezben veszélyes hulladék keletkezne, annak
kezelésénél az Uzemeltetd az érvényes kdryezetvédelmi eldirasok betartasat véllalja.

4. Az tzemeltetett Ingatlanon, és a teriiletére bevitt tartozékok, valamint a teriileten az Uzemeltetd altal
elhelyezett értékek vagyonvédelmérdl az Uzemelteté gondoskodik.

5. Amennyiben az Uzemeltetd az lizemeltetési jogviszony soran az Ingatlanokban 4talakitdsi munkakat tart
sziikségesnek, azt koteles irasban engedélyeztetni a Tulajdonossal a munkélatok megkezdését
megelozden, tovabbd az engedélykiteles munkdlatokat csak az arra jogosult hatosdg engedélyével
kezdheti meg.

6. Az iizemeltetési dij fizetési ktelezetiség a rendeltetésszerii, milkddésre alkalmas birtokba adas napjdn
kezdddik. Az Uzemeltetd az lizemeltetési dijat az Altalanos Forgalmi Adérdl szolé 2007. évi CXXVIL.
torvénynek (tovdbbiakban: AFA tv.) megfeleléen kidllitott szamla kézhezvételétdl szamitott, (11/2 pont
szerinti) 15 munkanapon beliil atutalassal egyenliti ki, a Tulajdonos szdmlijdn megjeldlt fizetési
szamlajéra.

7. A Szerzddd felek megallapodasa szerint a Tulajdonos a KSH altal koézdlt inflicids rata mértékével,
minden évben januar 01-jétd] kezdddden jogosult az lizemeltetési dijat megemelni. Felek megdllapodnak
abban, hogy a 2022. junius 01. utdn fizetendd fizemeltetési dij dsszegét 2022. év december 15. napjaig
Ujra targyaljdk és addig megillapodnak annak 4 Gsszegében.

8. Fizetési késedelem esetén Uzemeltetd a késedelmi kamatot kdteles a Tulajdonosnak megfizetni, a
késedelembe esés idopontjato]l kezdddden, (2013.évi V. térvény a Polgéri Torvénykdnyv (Ptk. 6:47. §,
6:48. §, 6:49. § €5 6:50. §-ban meghatarozottak szerint.)

9. Az Uzemeltetd a szerzbdés megkotésekor 6vadékot kdzés megdliapoddsuk alapjan nem helyez el

tulajdonosnal.
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IV. A Szerzodés idotartama

1. A Felek az {izemeltetési szerzdést hatdrozatlan idore, de minimum 3 éves idétartamra kétik.

V. Uzemeltetési szerzodés felmondasa, megsziinése

1. Tulajdonos a Szerzodést rendkiviili esetben, azonnali hatallyal, irasban felmondhatja, ha

— az Uzemeltetd az {izemeltetési dijat vagy a szolgaltatok jelzése alapjan a kdzmiidijat a fizetési
hataridon belill nem fizeti meg,

- az Uzemeltetd az {lzemeltetett folia satrat és ingatlant irisbeli felszolitds ellenére rongalja, nem
rendeltetésszeriien vagy szerzédésszegd modon hasznalja,

= Kélcsbnvevd tulajdonosi szerkezetében valtozas all be,
— a haszonkdélcson meghatarozott célja lehetetlenné valt.

2. A Felek megéllapodnak abban, hogy a Tulajdonos és az Uzemeltetd a szerzodést rendes felmondassal
felmondhatja az irasos kbzléstol szamitott 180. napra. (Ptk. 6:339. § (1) bek. c) pont).

3. A jelen Szerzddés megsziinik:

a) a Felek kdzds megegyezésével,
b) azonnali hatdlyi felmondassal,
c) a jelen Szerzodésben vagy jogszabalyban meghatarozott egyéb esetben.

V1. Felek jogai és kitelezettségei

1. Tulajdonos szavatol azért, hogy a Foliasdtor az (izemeltetés egész tartama alatt szerzddésszeri(i hasznélatra
alkalmas, és egyébként is megfelel a Szerzodés eldirdsainak. Uzemeltetd és alkalmazottai a Féliasatrat
rendeltetésszeriien, a jelen Szerzodésnek megfelelden, masok jogainak és térvényes érdekeinek sérelme
nélkiil hasznalhatjdk. (Ptk. 6:333. §)

2. Uzemelietd kételes a Foliasdtrat, valamint a kiszolgéloépiilet a rajta 16v5 felépitményekkel, valamint a
felépitményben lévé gépekkel, berendezésekkel egyiltt hasznositani a Gazdasigélénkitd Program
keretében elfogadott Tamogatoi okiratban foglaltak szerint.

3. Uzemeltetd a vagyonelemeket Tulajdonos engedélye nélkil harmadik személy hasznalatiba nem adhatja.
E rendelkezés megszegése esetén azokért a kdrokért is felelds, amelyek e nélkiil nem kdvetkeztek volna
be. Uzemeltetd feleldssége mértékében bekévetkezd nbvekedés nem érinti a Tulajdonos rendkiviili
felmondashoz vald jogat.

4. Tulajdonos az Uzemeltetd szikségtelen haboritisa nélkil — eldzetes értesités alapjdn — munkaidében
(munkanapokon 8 és 16.30 o6ra kozitt) jogosult a Féliasdtor rendeltetésszer(i és a jelen szerzédésnek
megfeleld hasznalatanak ellendrzésére. Uzemeltetd koteles tiirni, hogy vallalt kotelezettségeinek
teljesitését a Belligyminisztérium is ellendrizhesse.
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Tulajdonos kételes kezdeményezni — hataridé tiizésével — az Uzemelteténél a szerzddésben foglaltaknak
megfeleld, rendeltetésszerh és iizleti terv szerinti haszndlat helyreéllitasit, amennyiben Uzemelteté nem
tesz eleget iizemeltetési és foglalkoztatasi kotelezettségének.

Amennyiben Uzemeltetd az 5. pont szerint meghatarozott hataridén bellll nem tesz eleget tizemeltetési és
foglalkoztatdsi kételezettségének, a Tulajdonos koteles kezdeményezni az iizemeltelési szerzddés
azonnali hatalyi felmondasat.

Uzemelteté koteles a Tulajdonost haladéktalanul értesiteni, ha a Tulajdonost terheld munkalatok
elvégzésenek szikségessége meriil fel, vagy a bérelt ingatlan és felépitmények allaga barmilyen
koriilmény folytan veszélyeztetve van.

Tulajdonos a jelen szerzbdésbdl fakadd épiilet felijitdsi és egyéb kitelezettségeinek koteles az
Uzemeltetdvel egyezietett modon eleget tenni dgy, hogy a Foliasitor mikidését a lehetd legkevésbé
zZavarja.

A Fdliasator az Uzemeltet.c"_), alkalmazottai, illetve latogatdi (vendégei) gondatiansagabdl keletkezd karok
helyreallitasi koltségei az Uzemeltetot terhelik.

A Tulajdonos szavatol azért is, hogy harmadik személynek nincs a Féliasitorra vonatkozoan olyan joga,
amely az Uzemeltetdt a kizardlagos haszndlatban korldtozza vagy megakadilyozza.

Az Uzemeltetd kételes lehetdvé tenni, hogy a Gazdasagélénkitési Program elienbrzésére jogosult allami
szervek, a megyei (fovdrosi) kormanyhivatal, az Allami Sziamvevdszék, a Magyar Allamkincstar, a
Kormany altal kijelslt belsé ellendrzési szerv, fejezetek ellendrzési szervezetei, tovabba a
Beliigyminisztérium ellenérzési feladataikat akadalytalanul elvégezhessék és az ellendrzésekor, valamint
a jarasi (fOvérosi keriileti) hivatal atfogd, kilonsen hatékonysagi, eredményességi és célszerliségi
szempontokra kiterjedd vizsgalatakor kdteles az ahhoz sziikséges iratokat és adatokat haladéktalanul az
ellendrzo szervek rendelkezésre bocsatani.

A Tulajdonos koteles kezdeményezni — hatdridé tlizésével — az Uzemeltetdonél a szerzdédésben
foglaltaknak megfeleld, rendeltetésszerii és (izleti terv szerinti haszndlat helyredllitdsit, amennyiben
Kélesdnvevd nem tesz eleget iizemeltetési és foglalkoztatdsi kbtelezettségének.

Amennyiben az Uzemeltetd a 12. pont szerint meghatirozott hatiridén belill nem tesz eleget iizemeltetési
és foglalkoztatisi kotelezettségének, a Tulajdonos kiteles kezdeményezni a haszonkdlesdn-szerzddés
azonnali hatdlyi felmondasat.

Az Uzemeltetési szerzodés megsziinésekor az Uzemeltets a birtokba addskori, eredeti allapotban kdteles
visszaadni az ingatlant. Erre figyelemmel - kiilonosen az Uzemeltetdnek a Foliasitor visszaaddsakor —
gondoskodnia kell az ingatlan épitményeinek kifestésérdl, burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezések karbantartdsardl, feldjitdsardl, potlasardl, illetdleg cserdjérol.

A Tulajdonos kételes gondoskodni a Féliasator llagaban, tovabba a Foliasator kdzponti berendezéseiben
(villamos energia- , viz-, -ellatdsdhoz szitkséges berendezésekrdl), valamint az azokban keletkezett hibak
azonnali megsziintetésérol.

Az Uzemeltetd az 1. pontban megjeldlt ingatlant bérbe nem adhatja.

VIL Egyviittmikodési kitelezettség

A Felek kételezetiséget vallalnak arra, hogy a johiszemiség és a tisztesség kovetelményeinek
megfeleléen, a szerzddés iddtartama alatt, folyamatosan egylittmilkddnek. Ennek megfelelden idében
tdjékoztatjak egymast, nem csupan a jelen megdllapodasban foglaltak teljesitésérdl, hanem minden olyan
szamottevo kérdésrol, amely a szerzddés teljesitésére kihatdssal lehet.
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2. A Felek véllaljak, hogy neviik, székhelyilk, telefon - és faxszamuk, fizetési szdmlaszdmuk, valamint
adészdmuk megvaltozasarol, a viltozds napjatél szdmitott 5 munkanapon beliil, irisban tajékoztatjik
egymast. Ezen kotelezettség elmulasztasabol, vagy késedelmes teljesitésébdl fakado barmilyen eseményért
— ideértve az esetleges teljesitési késedelmet is — a mulaszté Felet terheli feleldsség.

3. A Feleknek meg kell tenniiik mindent annak érdekében, hogy kozvetlen targyalasok utjan rendezzenek
minden olyan nézeteltérést vagy vitat, amely kdzbttilk a szerzddés keretében vagy a szerzddéskotéssel
kapcsolatban merill fel. Minden, a szerzodés megkd&tése utan felmeriild, a szerzGdés teljesitését akaddlyozo
koriiményrdl a Felek k&lesdndsen kotelesek egymast haladéktalanul tajékoztatni,

VIII. Kapcsolattartas

1. A Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikat, értesitéseiket postin, faxon, e-mailben vagy személyes
kézbesitéssel juttatjik el egymdshoz. A Postai kiildemény kézbesitettnek tekintendd a feladast igazold
tértivevényes szelvény aldfrisanak napjin. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), a postai kiildeményt a postai
kézbesités mdsodik megkisérlésének napjat k&vetd 6todik munkanapon kell kézbesitettnek tekinteni. A
faxon kiildott irat az elkiildést visszaigazold szelvénnyel, az e-mailben kiildétt dokumentum a kézbesitési
ertesitéssel tekintendd kézbesitettnek.

Az Uzemeltetd részérdl kapcsolattartasra kijel6lt személy:
név: Pintér Gyula
e-mail: alpolgarmester@t-online.hu
Tel.:+36 30 965 7852

A Tulajdonos részérdl kapcsolattartdsra kijelSlt személy:
név: Dr. Szoboszlay Arpad Karoly Polgarmester

Tel: +36 30 3494408
e-mail: drszoboszlay@t-online.hu

IX. A szerzodés modositasa

1. Jelen Szerzddés mindennemil médositasa és kiegészitése irdsos formaban, a Szerzddo felek
egyetértésével, a Ptk. rendelkezései alapjan lehetséges.

X. Biztositas

1. Az Uzemeltetd kotelezettsége az ingatlan biztositasa, mely kiterjed a vagyon-és felelésségbiztositasra is.
2. Az Uzemeltetd joga, hogy sajat kiltségére és nevére biztositsa az alabbiakat:

~ bérelt helyiségekben levo bitorokat és arukat mindenfajta kér ellen,
- munkaliatéi felelosségbiztositast,

— polgdri és szakmai felelGsségbiztositast,

~ harmadik féllel szembeni felelGsségbiztositast.

XI. Egvéb rendelkezések

Az Uzemeltetd kotelezettséget vatlal, hogy a szerzddés targya ingatlanok és ingdk hasznalataval, dzemeltetésével
jard munkavédelmi, tiizrendészeti, egészségigyi, -85 egyéb szakmai szabalyokat, szakhatdsdgi
eldirasokat maradéktalanul betartja és betartatja. ’rde
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1. Az Uzemeltetd kételes gondoskodni a szerzbdés targya ingatlanok és ingdk, illetve a mikddtetésikhsz
szilkséges egyéb eszkdzok karbantartasirél, és az ezzel dsszefliggd szolgaltatisok megrendelésérdl és

-----

2. Aziizemeltetéshez sziikséges hatésagi engedélyek beszerzése az Uzemeltetd feladata.

3. Felek egybehangzd megillapoddsa alapjan az Uzemeltetd koteles irdsban értesiteni a Tulajdonost
rendkivili eseményrdl, valamint minden olyan lényeges tényrol, amely a Tulajdonosnak vagyonvesziést,
vagy veszteséget okozhat,

4. Felek egybehangz6 megallapoddsa alapjan a Tulajdonos jogosuit az Uzemelteté kényveibe, kényvelésébe
betekinteni, az Uzemeltetdvel eldzetesen egyeztetett idopontban.

5. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkdtésének jogszabdlyi akadalya nincs. A Felek a jelen
szerz0désbol eredd vitds kérdések rendezését elsbsorban egyeztetés utjan kotelesek megkisérelni. A
szerz6désbol eredd peres eljdrds esetére a Felek aldvetik magukat a polgari perrendtartasrél szolé 2016,
évi CXXX. torvény szerint illetékes birosagnak. A Felek a sajat oldalukon felmeriild, jelen szerzddés
elokészitésével kapesolatos jogi és egyeéb koliségeiket maguk fizetik.

XII. Zaro rendelkezések

1. Jelen Szerzédéssel kapcsolatos valamennyi kérdésben a magyar jog az irdnyadd. A jelen Szerzddésben
nem szabdlyozott kérdésekben elsdsorban a Polgdri Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény, A
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993.
évi LXXVIIL. tdrvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

2. lelen Szerzodés 4 db egymassal sz6 szerint megegyezd, eredeti, magyar nyelvil példanyban készillt. A
Szerzddés 2 db eredeti példanya Az Uzemeltetét, 2 db eredeti példanya pedig a Tulajdonost illeti meg.

Jelen Szerz0dést a Felek képviseloi elolvasds és attanulmanyozds utdn - mint akaratukkal mindenben megegyezdt
- jovahagydlag irték ala.

Mellekletek:
1. szamu melléklet: az ingatlan tulajdoni lapja
2. szamu melléklet: a bérelt ingatlanok alaprajza
3. szami melléklet: a leltdr lista
4, szami melléklet: az Uzemeltetd cégkivonata
5. szamu melléklet: testiileti hatarozat
6. szamu melléklet: atadas-atvételi jegyzokdnyv
7. szamu melléklet: gépek berendezések gépkonyvei, garancia kényvei

Kelt: Tapioszélos, 2022, majus 3 1. napjan
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